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W drugim kwartale biezacego roku ponownie odnotowano znaczacy wzrost STRUKTURA AKTYWNOSCI NAJEMCOW

aktywnosci najemcow na rynku magazynowo-przemystowym, natomiast po
stronie podazowej widzimy pierwsze symptomy swiadczace o spowolnieniu
dziatalnosci deweloperskiej i zmniejszaniu sie liczby rozpoczynanych nowych
projektéw. Wskaznik pustostanéw utrzymat sie na poziomie zblizonym do
zaobserwowanego w poprzednim kwartale.

Na koniec drugiego kwartatu 2022 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowo-przemystowe] w Polsce wyniosty ponad 26,1 mIn mkw., co oznacza

wzrost 0 19,5% w poréwnaniu z analogicznym okresem w 2021 r. Nowa podaz '
w pierwszym pétroczu biezacego roku przekroczyta 2,4 min mkw., z czego prawie 53%

oddano do uzytku w pierwszych trzech miesigcach — byt to jednocze$nie najwyzszy

kwartalny wynik w historii polskiego rynku.

Na koniec czerwca 2022 r. w budowie znajdowato sie ponad 4,35 min mkw. nowoczesne;j
powierzchni magazynowo-przemystowej, tj. 0 8% mniej niz w pierwszym kwartale
2022 r., ale prawie 30% wigcej niz pod koniec drugiego kwartatu 2021 r. Najwieksze
spadki wolumenu powierzchni w budowie zaobserwowano w Polsce Centralnej (prawie
241 000 mkw. i 31% mniej niz kwartat temu), Zachodniopomorskiem (117 000 mkw.
i 53% mniej) oraz na Dolnym Slasku (108 400 mkw. i 17% mniej). Natomiast najwiecej
projektow rozpoczetych w drugim kwartale 2022 r. odnotowano w wojewddztwie

lubuskim (153 200 mkw. — to 0 43,6% wiece] powierzchni w budowie niz w pierwszym

kwartale 2022 r.).

Wiarto podkresli¢, ze spadek aktywnosci deweloperskiej wynika z problemdw zwigzanych
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z dostepem do materiatow budowlanych, ktérych ceny nadal utrzymuja sie na wysokim miow,
poziomie pomimo zaobserwowanej w ostatnim czasie ich wzglednej stabilizacji. 800 000
700 000
Z kolei zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowa ze strony najemcéw caly czas 600 000
wzrasta. Catkowity wolumen powierzchni wynajetej w pierwszej pofowie 2022 r. 500 000
wyniést ponad 3,8 min mkw., co oznacza wzrost o 12,7% rdr. W drugim kwartale 2022 r. 400 000 I
najemcy podpisali umowy najmu na blisko 2,24 min mkw. — to prawie 41% wiecej niz 300000 I
w poprzednim kwartale. Popyt netto na powierzchnie magazynowa i przemystowa zggggg I 1 |
wzrést do 2,83 min mkw. i stanowit niemal 74% popytu brutto. ! 0 = | - |
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W pierwszej potowie 2022 r. najwigkszy udziat procentowy w wolumenie transakcji 25523 gz g3 Ry 52 &8
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miaty nowe umowy najmu (66%), a w dalsze] kolejnosci renegocjacje (26,2%) oraz TR5 B0 T8 E2702
ekspansje (78%). Warto réowniez podkresli¢, ze w tym czasie najemcy wynajeli tacznie S 2 E 3 2 ]
165 900 mkw. na podstawie umoéw zawieranych na krétszy okres (do jednego roku). g2 g g
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Wsrdd najwiekszych transakcji zawartych w pierwszej potowie 2022 r. znalazlty sie =
miedzy innymi: budowa magazynu typu BTS o powierzchni 103 000 mkw. w Tréjmiescie
dla poufnego klienta z branzy e-commerce realizowana przez Panattoni, realizacja przez Wolna powierzchnia w budowie
firme Exeter obiektu BTS o powierzchni 100 000 mkw. dla poufnego najemcy z sektora m Wynajeta powierzchnia w budowie

handlowego w Swiebodzinie, wynajecie 90 000 mkw. w Panattoni Park Sulechow I
przez BestSecret czy renegocjacja potaczona z ekspansja poufnego najemcy z sektora
handlowego w SEGRO Logistics Park Gliwice (66 300 mkw.).

Udziat powierzchni niewynajetej w catkowitych zasobach nieznacznie wzrést na koniec CZYNSZIBAZOWNRE/MKW/MSC)

czerwca biezacego roku do 3,1%, co oznacza wzrost 0 0,1 p.p. kwartat do kwartatu,
ale spadek 0 2,2 p.p. rdr. W istniejacych budynkach do wynajecia pozostawato 822 700

mkw. w poréwnaniu z 2 100 600 mkw. w obiektach bedgcych w budowie. S

€ 6,50
Utrzymujace sie na do$¢ wysokim poziomie koszty budowy i funkcjonowania obiektéw €6,00
magazynowo-przemystowych wptynely na stopniowy wzrost czynszéw w wiekszosci 58

lokalizacji magazynowych na terenie Polski. Szacuje sie, ze od poczatku biezacego roku
wzrosty one o ok. 15%-20%, w zaleznosci od lokalizacji. Na koniec drugiego kwartatu
2022 r. najwyzsze czynsze za wynajem powierzchni magazynowych nadal utrzymywaty
sie wWarszawie (strefa I).
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I kw. 2021 Il kw. 2022 zmiana kdk €300
Zasoby (mkw.) 25 021 500 26 131 850 - 4,4% S EEsz-—ez:oimctc
Popyt (mkw.) 1 590 600 2 238 500 A 40,7% “:'f é E ; § % % 5‘5 iﬁg‘ﬁz L w
Wskaznik pustostanow 3% 3.1% - 0,1p.p 8 é;é g % o

Nowa podaz (mkw.) 1272 100 1147 600 v  -9,8% =" =

W budowie (mkw.) 4736 700 4 350 250 v  -82%
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NOWA PODAZ

W pierwszej potowie 2022 r.
deweloperzy dostarczyli na
rynek prawie 2,42 min mkw.
nowoczesnej powierzchni
magazynowo-przemystowe;.
Rynkami o najwiekszej aktyw-
nosci deweloperskiej w tym
okresie byty wojewddztwa
dolnoslaskie, wielkopolskie

i tédzkie, gdzie oddano

do uzytku odpowiednio
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oraz 351 300 mkw. nowej
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Na koniec drugiego kwartatu
2022 r. w budowie pozosta-
wato ponad 4,35 min mkw.
nowoczesnej powierzchni
przemystowo-magazynowe;.
Najwiecej nowych obiektow
powstawato w Mazowieckiem
(685 600 mkw.), na Gornym
Slasku (676 000 mkw.)

oraz w Polsce Centralnej
(537 300 mkw.). Wysokim
wolumenem powierzchni
magazynowe| w budowie
charakteryzuje sie tez Lubu-
skie, gdzie powstaje obecnie
ponad 510 000 mkwv.
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W okresie od stycznia do
czerwca 2022 r. najemcy
wynajeli ponad 3,8 min mkw.
powierzchni magazynowo-prze-
mystowej (z wytaczeniem umow
krétkoterminowych), co stanowi
wzrost 0 12,7% w poréwna-

niu z analogicznym okresem

w ubiegtym roku. Najwyzsza
aktywno$¢ najemcow odno-
towano w wojewddztwach
$laskim i mazowieckim, ktérych
udziat w catkowitym wolumenie
transakcji wyniést odpowiednio
20,17% 119,0%.
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WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Na koniec drugiego kwartatu
2022 r. wskaznik pustostanéw
dla catej Polski wyniést 3,1%,
€O oznacza spadek 0 2,2 p.p.
w ujeciu rok do roku. Naj-
wyzsze poziomy wakatow
zaobserwowano w wojewddz-
twie zachodniopomorskim
(78%), lubelskim (5,1%) oraz
opolskim (5,0%), natomiast
brak dostepnej powierzchni
odnotowano w podkarpackim,
podlaskim i warmirsko-ma-
zurskim.
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