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Rynek Biurowy w Regionach
| pot. 2022 r.

W drugim kwartale biezacego roku na regionalnych rynkach biurowych nadal obserwo-
wany byt relatywnie wysoki poziom popytu ze strony najemcow, ktéremu towarzyszyt
stopniowy spadek wolumenu dostepnej powierzchni. Jednak ze wzgledu na utrzymu-
jace sie wysokie koszty budowy oraz rosnace koszty finansowania nowych projektow
biurowych aktywnos$¢é deweloperéw sukcesywnie sie zmniejsza.

Na koniec Il kw. 2022 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej na o$miu najwigkszych
rynkach regionalnych poza \Warszawa (Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznan, t.édz, Lublin,
Szczecin) wyniosty ponad 6,34 min mkw. Po pierwszym kwartale, w ktérym oddano do uzytku
rekordowa ilo$¢ ponad 243 500 mkw. biur, drugi kwartat przyniést znaczacy spadek wolumenu
nowej podazy. W tym okresie deweloperzy ukonczyli niewiele ponad 68 000 mkw. w 10 budynkach.
Wsréd najwigkszych ukonczonych inwestyciji w | pot. 2022 r. znalazly sie: budynki A1 i A2 w ramach
kompleksu Global Office Park w Katowicach (tacznie 55 200 mkw., | kw.), .KTW Il w Katowicach

(39 900 mkw., | kw.), Midpoint71 we Wroctawiu (36 200 mkw., | kw.), budynki C i D w ramach kom-
pleksu Fuzja w todzi (facznie 18 700 mkw., Il kw.), Format w Tréjmiescie (16 000 mkw., | kw.) oraz
CZ Office Park D w Lublinie (15 000 mkw., | kw.).

Kolejny kwartat z rzedu obserwujemy spadek powierzchni biurowej bedacej w budowie na gtéwnych
rynkach regionalnych w Polsce. Na koniec Il kw. 2022 r. w trakcie realizacji znajdowato sie prawie
560 000 mkw., tj. 0 10% mniej niz poprzednim kwartale i ponad 30% mniej w ujeciu rok do roku. Za-
réwno utrzymujace sie wysokie koszty budowy, jak i rosnace koszty finansowania powoduja, ze coraz
mniej nowych inwestycji jest obecnie rozpoczynanych.

Aktywnosé najemcow rosnie z kwartatu na kwartat. W Il kw. 2022 r. catkowity popyt na gtéwnych
rynkach regionalnych wyniést prawie 190 000 mkw., co oznacza wzrost o prawie 24% w poréwnaniu
z poprzednim kwartatem i o ponad 12% wzgledem Il kw. 2021 r. W pierwszych szesciu miesiacach
2022 r. najemcy wynajeli tacznie prawie 343 000 mkw., co jest najwyzsza wartoscig odnotowana

w historii regionalnych rynkéw biurowych w pierwszym pétroczu. Prawie potowe popytu wygenero-
waly firmy z sektora ustug dla biznesu oraz IT — odpowiednio 24,8% i 22,1%. Na trzecim miejscu zna-
lazta sie branza produkcyjna, ktérej udziat w catkowitym wolumenie transakcji najmu siegnat 13,1%.

Podobnie jak wWarszawie, w regionach takze odnotowano wzrost aktywnosci najemcéw w zakresie
renegocjacji i odnowiert umoéw najmu. Transakcje tego typu na rynkach regionalnych w Il kw. 2022 .
stanowity 35% catkowitego popytu (wzrost o 18 p.p. w stosunku do | kw. 2022 r.). W ciagu szesciu
miesiecy biezacego roku catkowity udziat renegocjaciji wyniost 270%. Na nowe umowy przypadto
48,4% catkowitego popytu, natomiast pozostate 24,6% stanowity przednajmy (12,4%), ekspansje
(6,9%) oraz transakcje na potrzeby wtasne (5,3%).

Na koniec Il kw. 2022 r. poziom pustostanéw na gtéwnych regionalnych rynkach biurowych wyniést
15,2% i byt nizszy 0 0,3 p.p. w poréwnaniu z | kw. 2022 r. i wyzszy o 1,7 p.p. rok do roku. Wzrost
wskaznika powierzchni niewynajetej odnotowano w Szczecinie, Trojmiescie, Krakowie i t.odzi, nato-
miast w Katowicach, Lublinie i Wroctawiu wspotczynnik pustostanéw sie obnizyt. W Poznaniu poziom
pustostandw pozostat bez zmian. tacznie na oémiu regionalnych rynkach biurowych najemcy maja
do dyspozycji ponad 961 000 mkw. wolnej powierzchni — najwiecej w Krakowie i Wroctawiu.

Na wszystkich regionalnych rynkach biurowych w Polsce nadal obserwujemy presje na wzrost
czynszow przy jednoczesnym ograniczaniu pakietu zachet oferowanych przez deweloperéow i wiasci-
cieli budynkéw biurowych. Dotyczy to przede wszystkim najlepszych budynkéw i lokalizacji charakte-
ryzujacych sie ograniczong dostepnoscia powierzchni biurowej.

KWARTAL OBIEKT NAJEMCA POWIERZCHNIA Tve

MKW. TRANSAKCJI
I kw. Ezziygéna Office Capgemini 13800 Przednajem
| kw. KTW I PwC 12 900 Przednajem
11 kwv. Enterprise Park C Cisco Systems Poland 12 500 Odnowienie
| kw. Global Office Park A1 Keywords Studios 9300 Nowa umowa
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Szczecin

186 000 15 000

Trojmiasto

1010950 50 100

Warszawa

Poznan 6270 300 479 400

620 450 27 100
todz

629 600 31600

Wroctaw

1284450 61000

6 335 700 mkw.

T 6,7% r.d.r.

Na koniec Il kw. 2022 r.

w Polsce byty juz trzy rynki
biurowe, ktérych zasoby
powierzchni biurowej przekro-
czyly prog 1 min mkw.

Do Krakowa i Wroctawia
dotaczyto Tréjmiasto. Na prze-
ciwnym biegunie znajduja sie
Lublin i Szczecin, ktére oferuja
tacznie prawie 410 000 mkw.
Na pozostate miasta (Poznan,
Katowice i t.6d?) przypada
ponad 31% catkowitych zaso-
béw nowoczesnej powierzchni
biurowej zlokalizowanej

w regionach.

Katowice

716 000 43 800

Krakow

1666 200 109 000

342 900 mkw. 311 900 mkw.

T 29% r.d.r. T 146% r.d.r.

Sposrod wszystkich miast W | pot. 2022 r. najwigcej
regionalnych Katowice powierzchni biurowej, bo az
odnotowaty najwiekszy 109 000 mkw., najemcy wynajeli
wolumen nowej podazy w Krakowie. Na drugiej pozyciji
w | pot. 2022 r., wynoszacy uplasowat sie Wroctaw z prawie
ponad 117 000 mkw. 61 000 mkw. podpisanych

Na kolejnych pozycjach umoéw. Natomiast w Tréjmie-
uplasowaly sie odpowiednio Scie i Katowicach aktywno$é
Tréjmiasto (50 600 mkw.), najemcéw przekroczyta

Krakéw (47 700 mkw.) 40 000 mkw. W II kw. najwiekszy
oraz t.6dz (41 500 mkw.). wzrost popytu w poréwnaniu

Z kolei w Poznaniu deweloperzy z poprzednim kwartatem odnoto-
nie ukonczyli zadnego projektu wano w Poznaniu (prawie 281%)
biurowego. i Krakowie (ponad 110%). Naj-

mniejszag aktywno$¢ najemcow
zarejestrowano w Lublinie
(5300 mkw.) i Szczecinie
(15000 mkw.).

Polska

12606 000 822 300

Lublin

222050 5300

15,2%

T 1,7 p.p. r.dor.

Na koniec Il kw. 2022 r.
najwyzszy poziom pustostandw
odnotowano w todzi (18,6 %),
Krakowie (16,2 %) i Katowicach
(16,1%). Natomiast najwiecej
dostepnych biur byto

w Krakowie (269 500 mkw.),
we Wroctawiu (189 700 mkw.)
iTrojmiescie (154 900 mkw.)

— na te miasta przypadato
prawie 64% catkowitej

wolnej powierzchni biurowej
w regionach. Najnizszy
wspotczynnik pustostandw
zaobserwowano w Szczecinie,
gdzie wyniéston 4,9%,
przektadajac sie na 9050 mkw.
niewynajetej powierzchni.
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